Bicentenario 2020

Direccién Financiera y Administrativa

Vicerrectoria de Sede
Sede Medellin

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 039A- 2020

ARRENDADOR: Universidad Nacional de Colombia, Sede Medellin
ARRENDATARIO: ANDEAN TOWER PARTNERS COLOMBIA S.A.S.
CEDULA: 900.868.635-7

$4.712.437 mas el IPC anual nacional, correspondiente al afio 2020

SN certificado por el DANE o la entidad que haga sus veces.

Entrega a titulo de arrendamiento de cuatro (4) espacios fisicos para
permitir la instalacion, operaciéon y mantenimiento en cada espacio
OBJETO: arrendado, de una ePole, que consiste en un poste modular con una
antena para comunicaciones mdviles con su respectivo cableado y
equipos para el operador de telefonia movil.

VALOR TOTAL

ESTIMADO: $114.794.964
INICIA: Con la suscripcion del acta de Inicio
TERMINA: 31 de diciembre de 2022

Entre los suscritos a saber: por una parte, JOHAN ALEXANDER ZULUAGA FRANCO,
mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 71.260.807 de Medellin (Ant.),
actuando en su calidad de Director Financiero y Administrativo de la Universidad Nacional
de Colombia - Sede Medellin, ente universitario autbnomo, nombrado mediante Resolucion
No. M.VS-0249 del 14 de febrero de 2017, expedida por la Vicerrectoria de Sede,
posesionado mediante acta 0142 del 15 de febrero de 2017, delegado para suscribir el
presente contrato de arrendamiento de conformidad con la Resolucién de Rectoria No. 1551
de 2014, articulo 13 numeral 12 (Manual de Convenios y Contratos), quien para los efectos
del presente instrumento obra en nombre de la Universidad Nacional de Colombia - Sede
Medellin, ente universitario del orden nacional, entidad de derecho publico, con régimen
especial, sin animo de lucro, cuya creacion fue determinada por la Ley 66 de 1867 y con
personeria juridica que deriva de la Ley 68 de 1935, con NIT 899.999.063-3 y que en
adelante se denominara LA UNIVERSIDAD; y por la otra SAIRA MONICA
BALLESTEROS TORO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
41.950.042 de Armenia (Quindio), quien en su condicion de Representante Legal,
debidamente facultada para el efecto, de acuerdo a lo estipulado en el Certificado de
Existencia y Representacion Legal, obra en representacion de la empresa ANDEAN
TOWER PARTNERS COLOMBIA S.A.S., identificada con NIT 900.868.635-7, quien en
adelante y para efectos de este contrato se denominard EL ARRENDATARIO, hemos
convenido celebrar el presente contrato de arrendamiento, previas las siguientes
consideraciones: a) Que el Director de Ordenamiento y Desarrollo Fisico, mediante oficio
M.DODF-097-20 del 4 diciembre de 2020, solicita la elaboracion del contrato de
arrendamiento de cuatro (4) espacios fisicos para permitir la instalacién, operacion y
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mantenimiento en cada espacio arrendado de una ePole, que consiste en un poste modular ::'c';;;s‘;f“d

con una antena para comunicaciones maéviles con su respectivo cableado y equipos para el de Colombia
operador de telefonia movil. .b) EL ARRENDATARIO, después de tener suficiente

ilustracion sobre los detalles de este arrendamiento, declara que esta en condiciones de

cumplir con los compromisos que adquiere c) Que el suscrito Director Financiero y

Administrativo de la Sede, acepta e imparte aprobacion al presente contrato. d) Que el

presente contrato de arrendamiento se sujeta integramente a las disposiciones contenidas en

el Manual de Convenios y Contratos, adoptado mediante Resolucion de Rectoria No. 1551

del 2014 y en lo no regulado, por la normativa civil y comercial colombiana y se rige por las

siguientes clausulas: = ---------------m-mm--
PRIMERA. OBJETO: LA UNIVERSIDAD Entrega a titulo de arrendamiento a EL
ARRENDATARIO, cuatro (4) espacios fisicos para permitir la instalacién, operacion y
mantenimiento en cada espacio arrendado, de una ePole, que consiste en un poste modular
con una antena para comunicaciones maéviles con su respectivo cableado y equipos para el
operador de telefonia moévil. --------

SEGUNDA. UBICACION Y LINDEROS: Los espacios fisicos objeto de arrendamiento
estan ubicados en los predios del Campus El Volador de la Sede Medellin, comprendidos
dentro de los siguientes linderos: Epole 1: Esquina nororiental de la cancha de futbol ubicada
en inmediaciones del bloque 19. Epole 2: Ubicada en el separador del parqueadero localizado
al norte del blogue 41. Epole 3: Ubicada en el parqueadero localizado al oriente del blogue 24,
Facultad de Arquitectura. Epole 4: Al sur de la cafeteria CAF 2 en inmediaciones de los
bloques 12 y 14.-----

TERCERA. CANON Y FORMA DE PAGO: El canon de arrendamiento mensual, sera
el equivalente a la suma de CUATRO MILLONES SETECIENTOS DOCE MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS M.L. ($4.712.437 M.L.). EL
ARRENDATARIO consignara en la Cuenta Corriente No. 0970375487-1 de
Bancolombia a nombre de la Universidad Nacional de Colombia-Sede Medellin, dentro
de los cinco (5) primeros dias calendario de cada periodo mensual durante la vigencia
del contrato. PARAGRAFO. El canon de arrendamiento incluye el valor estimado de
consumo de energia.--------=========mmmmmmmrmmmeee

CUARTA INCREMENTO ANUAL DEL CANON: El canon mensual se incrementara en
un valor equivalente al indice de Precios al Consumidor (IPC) de caracter nacional
certificado por el DANE (o la entidad nacional en su momento competente) para el periodo
anual completo con corte a 31 de diciembre del afio inmediatamente anterior. Para efectos
de la aplicacion de dicho incremento, se realizara el Primero (1) de ENERO de cada afioy a
partir del afio 2021. PARAGRAFO. El canon de arrendamiento solo para el mes de enero
de cada anualidad, se cancelara dentro de los primeros quince (15) dias. ------------------

QUINTA. DURACION: La duracion del presente contrato es a partir de la suscripcion del
acta de inicio del contrato y hasta el 31 de diciembre de 2022. No obstante lo anterior, las
partes podran de comun acuerdo convenir la prérroga del contrato, previo cumplimiento
a los procedimientos, y requisitos establecidos para tal fin en el Manual de Convenios y
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de Contratos de LA UNIVERSIDAD. Si al término del plazo inicial o de cualquiera de ::i‘;;:f;‘l’“d
sus prérrogas las partes deciden no prorrogar el término del mismo, EL de Colombia

ARRENDATARIO estéa obligado a restituir los espacios fisicos a mas tardar dentro de
los cinco (5) dias calendario siguientes a su terminacion so pena de incurrir en causal
para declararse el incumplimiento del contrato. ------=--===-==mm-mmmm e
SEXTA. CESION Y SUBARRIENDO: EL ARRENDATARIO no podra ceder ni
subarrendar los espacios fisicos arrendados a persona alguna, natural o juridica, nacional o
extranjera, sin previo consentimiento escrito de LA UNIVERSIDAD, pudiendo ésta
reservarse las razones gue tenga para negar la autorizacién de la cesion y subarriendo. En el
evento que esto suceda, LA UNIVERSIDAD podra dar por terminado validamente el
contrato de arrendamiento de forma inmediata, sin lugar a indemnizacién alguna en favor de
EL ARRENDATARIO y podra exigir la devolucion del inmueble sin necesidad de ningun
tipo de requerimiento previo por parte de LA UNIVERSIDAD.

SEPTIMA. DESTINACION: Las areas de los espacios fisicos objeto del presente
contrato se destinardn exclusivamente para permitir la instalacion, operacién y
mantenimiento en cada uno de los cuatro (4) espacios arrendados, de un poste modular
metéalico o en fibra de vidrio, una antena para comunicaciones méviles, cableado interno,
polo a tierra, tablero de circuitos, gabinete para la instalacién de la BTS y demas
elementos a instalar por parte de un operador de telecomunicaciones, destinados a la
prestacion y operacion de redes y servicios de telecomunicaciones, equipos de EL
ARRENDATARIO y los accesorios requeridos en funcion del respectivo sitio para
realizar los mantenimientos preventivos y correctivos necesarios para el buen
funcionamiento de cada ePole. PARAGRAFO |: LA UNIVERSIDAD otorga, previa
autorizacion de la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Fisico, pleno acceso y paso al
area donde se encuentra cada ePole, para que EL ARRENDATARIO pueda llevar a
cabo cualquier actividad relacionada con la destinacién, uso o aprovechamiento de los
espacios fisicos objeto del presente contrato. LA UNIVERSIDAD se obliga a permitir
el acceso del personal y vehiculos de EL ARRENDATARIO, o personas que éste
designe, a los espacios fisicos especificos para que de manera temporal puedan atender
las necesidades de mantenimiento preventivo y correctivo del ePole, instalar o desinstalar
elementos del ePole, durante las 24 horas del dia. El personal designado por EL
ARRENDATARIO debera presentar un documento y estar previamente inscritos en la
aplicacion https://estamoscontigo.medellin.unal.edu.co/app y la autorizacién del permiso
de ingreso en la siguiente pagina https://medellin.unal.edu.co/solicitud-permiso-de-
ingreso para que les sea permitido el acceso mencionado. PARAGRAFO II. La
realizacion de obras e intervenciones fisicas sobre los espacios fisicos seran a cargo de
EL ARRENDATARIO.
OCTAVA. OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES ESPECIFICAS: |I.
OBLIGACIONES DE LA UNIVERSIDAD. LA UNIVERSIDAD se obliga a: a)
Permitir a EL ARRENDATARIO el uso de los espacios entregados en arrendamiento
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durante el término de duracion establecido en la clausula séptima y en los términos del ::'c';;;s‘;f“d

presente contrato. b) Suministrar a EL ARRENDATARIO la informacion indispensable de Colombia
y oportuna que éste requiera, siempre que la misma guarde relacion con el objeto del
presente contrato. ¢) Informar oportunamente a EL ARRENDATARIO sobre las
posibles anomalias que se estén presentando en el cumplimiento del contrato y que
puedan ser atribuibles a EL ARRENDATARIO, para que este rinda las explicaciones
del caso o efectle los correctivos necesarios. d) Entregar los espacios objeto del contrato
en la oportunidad estipulada y en el estado en que se encuentre, segln se hara constar en
el acta de inicio. €) No perturbar ni fisica ni juridicamente la posesion de las areas
arrendadas durante la vigencia del contrato. f) Remitir a EL ARRENDATARIO, toda
la documentacién emitida por autoridades administrativas o judiciales que puedan afectar
el uso de los espacios fisicos para el funcionamiento de cada ePole. g) LA
UNIVERSIDAD permitira la entrada a las areas de los espacios fisicos objeto de este
contrato previa inscripcién del personal designado por parte de EL ARRENDATARIO
a la aplicacién https://estamoscontigo.medellin.unal.edu.co/app Yy la solicitud de permiso
en el siguiente en la pagina https://medellin.unal.edu.co/solicitud-permiso-de-ingreso,
con el fin de que el personal de EL ARRENDATARIO o los técnicos de la empresa de
telecomunicaciones que ésta determine puedan hacer inspeccién, mantenimiento y
monitoreo de cada ePole para lo cual las partes podran acordar un protocolo de ingreso
al lugar. 1. OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se
compromete a cumplir con todas y cada una de las normas internas de LA
UNIVERSIDAD, las normas generales y especiales vigentes, las normas que
posteriormente modifiqguen o complementen las que actualmente rigen, y en especial a:
OBLIGACIONES. a) Pagar cumplidamente el canon de arrendamiento estipulado. b)
Asumir a su cargo la realizacion de obras, reparaciones y mejoras descritas en la clausula
novena del presente contrato. c) Mantener, conservar y devolver cada una de las areas
donde se encuentran instalados los ePole en buenas condiciones, sin perjuicio del
deterioro por el paso del tiempo y uso legitimos, reinstalando los postes que fueron
removidos para instalar los ePole. d) Abstenerse de adelantar actividades ilicitas que
representen peligro para los espacios fisicos o la comunidad universitaria. €) Mantener
al dia el pago de aportes a los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y cajas
de compensacion familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, y Servicio
Nacional de Aprendizaje de los empleados que disponga para realizar trabajos en el
ePole, cuando a ello legalmente haya lugar. f) No ser responsable fiscalmente, en virtud
de lo dispuesto en la Ley 610 de 2000. g) Destinar los espacios fisicos a lo convenido en
el presente contrato. h) Tener vigentes los permisos y autorizaciones gque se requieran
por la instalacion y operacion de los elementos en los espacios objeto de arrendamiento,
liberando a LA UNIVERSIDAD de cualquier responsabilidad al respecto, so pena de
incurrir en incumplimiento contractual sin perjuicio de las sanciones que la ley
establezca. i) EL ARRENDATARIO se obliga al final del contrato a desinstalar a su
costa y riesgo cada poste que haya instalado, e instalar a su costa y riesgo cada poste que
se removio para ubicar los ePole, entregando las areas en el estado que las recibid, salvo
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el deterioro normal que los sitios sufran por el uso dado a los espacios fisicos con la ::'c';;;s‘;f“d

instalacion y desinstalacion de los postes. j) LA UNIVERSIDAD durante el término de de Colombia
este contrato no usard, ni permitird a otros, el uso de las areas que constituyen los
espacios fisicos arrendados, ni permitira la instalacion de algin equipo y/o antena que
puedan interferir de alguna manera con la sefial de transmision de EL
ARRENDATARIO. En caso de que varie esta destinacion LA UNIVERSIDAD basado
en el incumplimiento del contrato podra darlo por terminado. Con la firma del presente
contrato EL ARRENDATARIO manifiesta su aceptacion y cumplimiento a lo anterior.
k) Teniendo en cuenta la contingencia actual generada por la pandemia Covid-19, en
caso de considerarse necesario al momento de ejecucion del contrato de arrendamiento,
EL ARRENDATARIO se compromete a contar con todas los permisos y protocolos de
bioseguridad exigidos por los gobiernos nacional, departamental, municipal y por la
Universidad Nacional de Colombia. PROHIBICIONES. a) Teniendo en cuenta la
naturaleza de la Institucion arrendadora, en cuyos predios se adelantara el contrato, a EL
ARRENDATARIO le queda prohibido ceder total o parcialmente los espacios fisicos
entregados en arrendamiento b) Utilizar espacios que no hagan parte de los espacios
fisicos objeto del arrendamiento. ¢) Utilizar los espacios fisicos objeto del presente
contrato para fines diferentes a los establecidos. d) Guardar o mantener en los espacios
fisicos arrendados articulos, elementos o equipos utilizados por cualquier vendedor no
autorizado para expender sus productos dentro de LA UNIVERSIDAD. -------------==----
NOVENA. CALIDAD DE EL ARRENDATARIO: El presente contrato es intuito
personae, es decir, se celebra en virtud de las calidades mostradas por EL
ARRENDATARIO, por lo cual, en caso de fallecimiento, disolucion o liquidacion de EL
ARRENDATARIO, el contrato termina ipso facto y ninguna persona podra alegar derecho
alguno sobre la relacién contractual aqui prevista. ------

DECIMA. REPARACIONES Y MEJORAS: EL ARRENDATARIO declara haber
recibido los espacios fisicos del presente contrato a su satisfaccion. Las reparaciones y
mejoras Utiles a los espacios fisicos arrendados, que realice directamente EL
ARRENDATARIO deberan ser autorizadas por la Direccién de Ordenamiento y
Desarrollo Fisico previo a su ejecucion. Las que se realicen en contravencion de lo aqui
estipulado quedardn de propiedad de LA UNIVERSIDAD. Las mejoras suntuarias o
voluntarias, no serdn motivo de indemnizacion o remuneracion alguna y perteneceran a
LA UNIVERSIDAD. EL ARRENDATARIO renuncia a cualquier derecho de retencién
o reclamacion que pudiera alegar por razén de las mejoras suntuarias o voluntarias hechas,
las cuales, en todo caso y a pesar de la renuncia, no podran adelantarse en ningun caso sin
la autorizacion previa de la Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Fisico.
PARAGRAFO I: Las obras que autoriza LA UNIVERSIDAD a EL ARRENDATARIO
son aquellas que la ley y los estatutos reconocen como mejoras locativas, por lo que por
ningln motivo se autoriza a EL ARRENDATARIO a adelantar obras que superen este
alcance. PARAGRAFO I1: En caso de requerir el ingreso de trabajadores, materiales,
maquinaria, etc., tanto para la instalacion de los elementos en los espacios arrendados,
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como para realizar mejoras necesarias y suntuarias de las que habla el presente articulo, ::'c';;;s‘;f“d

EL ARRENDATARIO deberd solicitar autorizacién previa y coordinada con la de Colombia
Direccion de Ordenamiento y Desarrollo Fisico de LA UNIVERSIDAD. PARAGRAFO
I11: En todo caso EL ARRENDATARIO garantizara que las obras que se adelanten sean
estrictamente las autorizadas por LA UNIVERSIDAD y que en ningln caso la realizacion
de las mismas afectard las areas lindantes a los espacios objeto del presente contrato de
arrendamiento, ni a la comunidad cercana, propendiendo por reducir la afectacion cuando
sea precisado y requerido por LA UNIVERSIDAD. Las mejoras a las instalaciones que se
realicen en contravencion de lo aqui estipulado, seran propiedad de LA UNIVERSIDAD,
sin necesidad de indemnizacién o remuneracién alguna y se entenderan como causal de
INCUMPIIMIENTO. —--mm s oo e
DECIMA PRIMERA. SEGURIDAD Y RIESGOS: EL ARRENDATARIO esta de
acuerdo con que LA UNIVERSIDAD no tiene ninguna responsabilidad hacia él por el cierre
de la misma originados por cualquier motivo, por la ocurrencia de siniestros, extorsiones,
tomas, etc., de que sea victima; por lo que EL ARRENDATARIO asume bajo su propia
responsabilidad estos riesgos y los perjuicios que ello le pudiere ocasionar. Igualmente, LA
UNIVERSIDAD no se hace responsable por la pérdida o hurto de bienes o de dafios que
pueda sufrir EL ARRENDATARIO o sus empleados por parte de personas ajenas a ésta o
causados por personas que tengan alguna vinculacion o hagan parte de ésta, incluso
pertenecientes a la misma comunidad universitaria. PARAGRAFO: LA UNIVERSIDAD
no se hace responsable por la pérdida de los elementos que hacen parte de los ePole, ni por
dafios que puedan sufrir por parte de personas ajenas 0 pertenecientes a LA
UNIVERSIDAD. ----------mm-mmmmmmm oo

DECIMA SEGUNDA. DECLARATORIA DE _INCUMPLIMIENTO: LA
UNIVERSIDAD podra declarar el incumplimiento y terminar anticipadamente el presente
contrato mediante resolucion motivada de la Direccion Financiera y Administrativa, para lo
cual se dard aviso escrito a EL ARRENDATARIO con diez (10) dias calendario de
anticipacion a la entrega del inmueble, cuando se presente una de las siguientes causales: --

a) Violacion por parte de EL ARRENDATARIO de cualquier norma legal, reglamento,

estatuto, resolucion de LA UNIVERSIDAD. -------------

b) Utilizacién por parte de terceros de los espacios arrendados o su destinacién para una
actividad diferente a la indicada en la clausula séptima.

c) Incumplimiento en el pago de dos (2) canones consecutivos por parte de EL
ARRENDATARIO que se establecen en el presente contrato. ---

LA UNIVERSIDAD daré por terminado ipso facto el presente contrato y exigira la entrega

del inmueble, asi como el pago de la clausula penal, sin necesidad de desahucio ni de los

requerimientos previstos en la ley, a los cuales EL ARRENDATARIO con la suscripcion

del presente documento renuncia expresamente. PARAGRAFO: De encontrar el supervisor

y/o interventor que alguna(s) estipulacion(es) contractual(es) ha(n) sido incumplida(s) por

EL ARRENDATARIO, seguird el siguiente procedimiento: a) Notificard a EL

ARRENDATARIO las condiciones que debe modificar y/o cumplir, otorgandole plazo para

subsanarlas y/o cumplirlas b) De no cumplirlas dentro del plazo otorgado por el supervisor
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y/o interventor, éste elaborard informe dirigido al Director Financiero y Administrativo, con
copia a EL ARRENDATARIO y a la Oficina Juridica de la Sede, recomendando la
continuidad o terminacion del contrato ¢) Con el informe que presente el supervisor y/o
interventor en caso de que recomiende terminacidn, la Oficina Juridica proyectara resolucién
que declare el incumplimiento y la cual serd suscrita por el Director Financiero y
Administrativo y ordenarad hacer efectivo el valor de la clausula penal pecuniaria. Dicho
documento prestara mérito ejecutivo contra EL ARRENDATARIO. ------------

DECIMA TERCERA MULTAS: En caso de que EL ARRENDATARIO incurra en
mora o incumplimiento parcial de las obligaciones derivadas del presente contrato, LA
UNIVERSIDAD, mediante resolucién motivada que prestard mérito ejecutivo, podra
imponerle multas sucesivas diarias equivalentes cada una al cero punto cero uno por ciento
(0,01%) del valor contractual de la obligacién o parte incumplida, mientras persista el
incumplimiento, sin que sumadas superen el 20% del valor del contrato. PARAGRAFO:
El procedimiento para la aplicacion de las multas sera el establecido en el articulo 83 del
Manual de Convenios y Contratos de la Universidad Nacional de Colombia. Las multas
deberan ser canceladas en un plazo maximo de quince (15) dias calendario, contados a
partir de la ejecutoria de la resolucion, sin perjuicio de que LA UNIVERSIDAD pueda
hacer efectiva la obligacion por jurisdiccion coactiva sin necesidades de constituirlo en
mora o efectuar requerimiento alguno. ----

DECIMA CUARTA CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: Se sefiala a titulo de clausula
penal pecuniaria una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total de este
contrato, que podrd hacerse efectiva directamente por LA UNIVERSIDAD, previa
expedicion de resolucién motivada, en caso de incumplimiento de las obligaciones
contractuales por parte de EL ARRENDATARIO y su valor se imputara al de los perjuicios
que reciba LA UNIVERSIDAD por incumplimiento. PARAGRAFO: La resolucion que
declare el incumplimiento, en cuanto ordene hacer efectivo el valor de la clausula penal
pecuniaria, prestara mérito ejecutivo contra EL ARRENDATARIO. -------m-mmmmmmmmmmmenn
DECIMA QUINTA: RELACION LABORAL: La(s) persona(s) que labore(n) para EL
ARRENDATARIO no tendrd(n) ningln vinculo ni relacién laboral con LA
UNIVERSIDAD. El valor de los salarios y toda clase de prestaciones sociales que se puedan
generar a favor de cualquier persona relacionada con el servicio y/o actividad que desarrolla
EL ARRENDATARIO en las instalaciones de LA UNIVERSIDAD, seran en todo caso
por cuenta y riesgo de EL ARRENDATARIO. ----------

DECIMA SEXTA. GASTOS, DERECHOS E IMPUESTOS: Seran por cuenta de EL
ARRENDATARIO todos los gastos, impuestos, derechos, tasas y contribuciones que se
causen por razén del perfeccionamiento y/o la ejecucion del contrato y que se requieran
cancelar para dar cumplimiento a las disposiciones legales vigentes sobre el particular. -----
DECIMA SEPTIMA. ENTREGA: Con la suscripcion del acta de inicio del contrato EL
ARRENDATARIO declara que ha recibido los cuatro (4) espacios fisicos materia de este
contrato en perfecto estado de servicio y que en el mismo estado los devolverd a LA
UNIVERSIDAD a la expiracion del contrato de arrendamiento, salvo el deterioro
procedente del uso legitimo. PARAGRAFOQ: Tanto para la entrega como para la restitucion
del inmueble se elaborard un acta que sera firmada por EL ARRENDATARIO vy el
supervisor y/o interventor. ---
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DECIMA OCTAVA. INDEMNIDAD. EL. ARRENDATARIO mantendré indemne a LA ::‘c';;f;‘l’“d
UNIVERSIDAD contra todo reclamo, demanda, accion legal y costo que pueda causarse o de Colombia

surgir por dafios o lesiones a personas o propiedades de terceros, durante la ejecucion del
objeto contractual, y terminados estos, hasta la liquidacién definitiva del contrato. Se
consideran como hechos imputables a EL ARRENDATARIO, todas las acciones u
omisiones y en general cualquier incumplimiento de sus obligaciones contractuales. Como
parte de sus obligaciones para mantener la indemnidad de LA UNIVERSIDAD, EL
ARRENDATARIO constituird y mantendré vigente las garantias estipuladas. En caso de
gue se entable un reclamo, demanda o accién legal contra LA UNIVERSIDAD, por asuntos
gue segun el contrato sean de responsabilidad de EL ARRENDATARIO, éste sera
notificado lo méas pronto posible de ellos, para que por su cuenta adopte oportunamente las
medidas previstas por la ley para mantener indemne a la Entidad. Si en cualquiera de esos
eventos, EL ARRENDATARIO no asume debida y oportunamente la defensa de LA
UNIVERSIDAD, ésta podra hacerlo directamente, previa notificacion escrita a EL
ARRENDATARIO vy éste pagara todos los gastos en los que LA UNIVERSIDAD incurra
por tal motivo. En caso de que asi no lo hiciere EL ARRENDATARIO, LA
UNIVERSIDAD tendra derecho a descontar el valor de tales erogaciones, de cualquier suma
que se le adeude a EL ARRENDATARIO por razén de las actividades objeto del contrato,
a hacer efectivas las garantias otorgadas, o a utilizar cualquier otro mecanismo judicial o
extrajudicial. ----
DECIMA NOVENA. SUPERVISION: La supervision, control y evaluacion del presente
contrato para garantizar su normal desarrollo y cumplimiento la ejercera el Director de
Ordenamiento y Desarrollo Fisico de la Sede Medellin o quien haga sus veces.
PARAGRAFO: Corresponde al supervisor las funciones que se deriven de la naturaleza y
esencia propias del presente, segun lo dispuesto en los articulos 92 y 93 de la Resolucién de
Rectoria 1551 de 2014 mediante la cual se adopta el Manual de Convenios y Contratos, y
demas contenidas en las disposiciones juridicas aplicables.

VIGESIMA. LIQUIDACION: Cuando EL ARRENDATARIO, habiendo sido requerido,
no se presente a la liquidacion de comun acuerdo dentro de los cuatro (4) meses siguientes a
la extincion de la relacion contractual, o las partes no lleguen a un acuerdo sobre el contenido
de la misma, la liquidacion sera practicada directa y unilateralmente por LA
UNIVERSIDAD mediante acto administrativo motivado. En todo caso, el acta de
liquidacién unilateral debera ser expedida por el ordenador del gasto, y en el evento de
resultar sumas de dinero a favor de LA UNIVERSIDAD y a cargo EL ARRENDATARIO,
la resolucion proferida prestara mérito ejecutivo. -----

VIGESIMA PRIMERA INSPECCIONES: EL ARRENDATARIO, permitird en
cualquier tiempo las visitas de inspeccion que LA UNIVERSIDAD tenga a bien realizar,
tanto para constatar el estado de los espacios fisicos, como para verificar el cumplimiento de
los compromisos adquiridos por EL ARRENDATARIO.

VIGESIMA SEGUNDA. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL
ARRENDATARIO, declara bajo la gravedad de juramento no encontrarse dentro de las
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inhabilidades e incompatibilidades y conflicto de intereses determinados en la ley, que le
impida la celebracion del presente contrato con LA UNIVERSIDAD.

VIGESIMA TERCERA. GASTOS, DERECHOS E IMPUESTOS. Seran por cuenta de
EL ARRENDATARIO todos los gastos, impuestos, derechos, tasas y contribuciones que
se causen por razon del perfeccionamiento y/o la ejecucion del contrato y que se requieran
cancelar para dar cumplimiento a las disposiciones legales vigentes sobre el particular. -----

VIGESIMA CUARTA. SOLUCION DE _CONTROVERSIAS: Las controversias o
diferencias que surjan entre LA UNIVERSIDAD y EL ARRENDATARIO con ocasion de
la firma, ejecucion, interpretacion, prorroga o terminacion del contrato, asi como de
cualquier otro asunto relacionado con el presente contrato, serdn sometidas a la revision de
las partes para buscar un arreglo directo, en un término no mayor a cinco (5) dias habiles a
partir de la fecha en que cualquiera de las partes comunique por escrito a la otra parte la
existencia de una diferencia y la explique someramente. Las controversias que no puedan ser
resueltas de forma directa entre las partes, se resolvera acudiendo a lo previsto en la Ley para
estos casos.
VIGESIMA QUINTA. GARANTIAS: EL ARRENDATARIO se obliga con LA
UNIVERSIDAD a constituir a su favor ante una compafiia de seguros o de banco comercial
legalmente reconocido, una poliza con los siguientes amparos: a) Cumplimiento del
contrato y de todas las obligaciones adquiridas, equivalente al veinte por ciento (20%) del
valor total del contrato, vigente por el término del mismo y seis (6) meses mas. b) De
Responsabilidad Civil Extracontractual, por cuantia equivalente a cien (100) SMLMV
para cada uno de los siguientes amparos: predios, labores y operaciones, responsabilidad
civil patronal, contratistas y subcontratistas y vehiculos propios y no propios, con una
vigencia igual al plazo del contrato. Un deducible del 10% del valor del valor de cada pérdida
y de minimo 1 SMLMV. PARAGRAFO I: Estas garantias deberan constituirse dentro de
los tres (3) dias siguientes a la suscripcion del contrato y presentarse en este mismo término
para aprobacion de LA UNIVERSIDAD, ante el Jefe de la Division de Contratacién y
Gestion de Bienes, en la carrera 65 N° 592-110, Universidad Nacional de Colombia, sede
Medellin, bloque 42. PARAGRAFO 1I. Este contrato no podra dar inicio a su ejecucion
hasta tanto se haya perfeccionado y legalizado con el cumplimiento de los requisitos exigidos
por LA UNIVERSIDAD. PARAGRAFO Il11. En caso de prérroga, adicion, suspension o
modificacion del presente Contrato de Arrendamiento, EL ARRENDATARIO deberé
remitir oportunamente para su revision y aprobacion, el respectivo certificado modificatorio
de la garantia. PARAGRAFO 1V: Si EL ARRENDATARIO cuenta con pélizas globales,
LA UNIVERSIDAD podra aceptarlas siempre y cuando cumpla con las siguientes
condiciones a) que cubra los amparos, riesgos, vigencias y montos exigidos en la presente
clausula; b) que aporten el certificado de siniestralidad; c) que aporten certificacion emitida
por la aseguradora en la que conste que la pdliza ampara el presente contrato de
arrendamiento. PARAGRAFO V En la pdliza de Responsabilidad Civil Extracontractual se
debera indicar que la Universidad Nacional de Colombia es beneficiario y asegurado
adicional. PARAGRAFO VI: Para le expedicion de las pélizas se debera tener en cuenta la
siguiente informacion:

e Beneficiario de la péliza: Universidad Nacional de Colombia — Sede Medellin. ----

e Direccion: Carrera 65 No. 59A —110.
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de Colombia

VIGESIMA SEXTA. PREVENCION DE VIOLENCIAS BASADAS EN GENERO O
VIOLENCIA SEXUAL: EL ARRENDATARIO se obliga con LA UNIVERSIDAD a
abstenerse de incurrir en acciones u omisiones que causen discriminacion, sufrimiento fisico,
sicologico, sexual o patrimonial, por razones de sexo, género u orientacion sexual, en
cualquier persona perteneciente a la comunidad de la Universidad Nacional de Colombia o
gue se encuentre en sus instalaciones.

VIGESIMA SEPTIMA. REQUISITOS PERFECCIONAMIENTO, LEGALIZACION
Y _EJECUCION: El presente contrato se perfecciona con la firma de las partes. Para su
legalizacion se requiere la constitucion por parte del contratista de la garantia exigida y la
aprobacion de la misma por parte de LA UNIVERSIDAD. Para su ejecucion se requiere la
suscripcion del acta de inicio del contrato. PARAGRAFO: Una vez legalizado el presente
contrato, la Division de Contratacion y Gestion de Bienes procedera a su publicacion en el
sitio web de LA UNIVERSIDAD.

VIGESIMA OCTAVA. DOMICILIO Y NOTIFICACIONES: Para todos los efectos
legales, se entenderd como domicilio la ciudad de Medellin. EL ARRENDATARIO recibird
notificaciones en la direccion: Calle 94 No 11— 30 oficina 701, Bogota D.C., movil 318
8267139 y al correo electronico paola.ramirez@atpsites.com. Y LA UNIVERSIDAD,
recibird notificacion en la direccion: Carrera 65 N. 59 A-110 Bloque 42 oficina 102,
Medellin, teléfono 4309545 y al correo electronico bienysum_med@unal.edu.co.--- ---------

VIGESIMA NOVENA. ANEXOS: Acta de inicio.

Para constancia se firma en Medellin por LA UNIVERSIDAD el dia__15 DIC 2020 vy por

EL ARRENDATARIO el dia 16.DLC 2020
LA UNIVERSIDAD, EL ARRENDATARIO,
Original firmado por Original firmado por
JOHAN ALEXANDER ZULUAGA FRANCO SAIRA MONICA BALLESTEROS
Director Financiero y Administrativo TORO
Universidad Nacional de Colombia C.C. 41.950.042
Sede Medellin Representante Legal
Andean Tower Partnes Colombia S.A.S.
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